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VéZeny pane inZenyre,

k VaSemu zaslanému dotazu ohledné pouZiti miry kapitalizace musim pfedeslat, Ze
prioritni informaci musi byt divod zpracovani znaleckého posudku, od kterého se odviji i
zpusob ocenéni, nebo-li druh ceny, kterou znalecky posudek ur€uje. Druhy cen je pfi ocenéni
bezpodminecné nutné znat, aby nedochazelo k jejich zaméfovani.

V pfipad€é ocenéni nemovitosti pro ucely nakupu do vlastnictvi stitu se postupuje
podle zakona €. 219/2000 Sb., o majetku statu. V ustanoveni § 12 odst. 4 pak je ve zminéném
zakoné uvedeno, Ze
(4) Pri uplatném nabyvadni majetku Ize cenu sjednat pouze do vyse rovngjici se ocenéni tohoto
majetku podle zvldstniho pravniho pFedpisu. Ve vefejném zdjmu miiZe Ministerstvo financi dadt
predchozi souhlas ke sjednadni ceny vyssi. To plati obdobné, je-li majetek nabyvan v drazbé.

Zv1astnim pravnim predpisem je v tomto pfipadé minén zdkon o oceriovani majetku a
jeho provadéci vyhlaska v ué¢inném znéni. V obchodnim styku se cena sjednava, ale v pfipadg,
Ze je kupcem stat, 1ze podle tohoto ustanoveni cenu sjednat maximalné do vySe ceny zjisté€né.
Stranam je ponechana moZnost sjednat i niz§i cenu. V pifipadé sjednani ceny vyssi je
podminkou pfedchozi souhlas Ministerstva financi.

Pfi neznalosti bliz§i problematiky mohu k dotazu pouze sdélit, Ze podle ocerlovacich
ptedpisi se budovy a haly oceriuji kombinaci nakladového a vynosového zpisobu podle
velikosti pronajaté plochy a ucelu uziti — tj. pokud neni pronajata cela budova, 1ze ndjemné
dopocitat pouze u vyjmenovanych typi budov. Pokud je budova nevyjmenovaného typu a
neni celd pronajata, oceni se pouze nakladove.



U nemovitosti pro administrativu (budova typu F) pouziva vynosovy zpisob ocenéni
miru kapitalizace ve vys$i 6,5%. U staveb oceitovanych podle § 22 odst. 2 se k pfislusné mife
kapitalizace pifipoéte 0,1 az 0,5 % na pokryti zvySeného rizika spojen¢ho s docilenim
pronajmu celkové podlahové plochy. U staveb s viceulelovym uZitim lze pouZit jesté€ Upravu
o 0,1 az 0,5% na zohlednéni rozdilné miry kapitalizace jednotlivych &asti, pokud je pouZitd
mira kapitalizace stanovena podle pfevazujiciho ucelu uziti. VySe celkové upravy miry
kapitalizace muze ale €init nejvyse 0,5%.

U posudki na uréeni ceny zji§téné, tzn. u posudki zpracovanych podle ocetiovacich
ptedpist, nelze miru kapitalizace ménit jinym zplisobem.

Ing. Vlasta Scholzovi

vedouci odd¢€leni
Ocenovani majetku
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